Zmiany w danych
raportowanych do DFG

1. Czego dotyczg zmiany?

Od 2 pazdziernika 2026 r. zmienia sie zakres danych gromadzonych i przekazywanych przez
deweloperéw w zwigzku z obowigzkami wynikajgcymi z ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zmiany obejmujg m.in. dane dotyczace:

e liczby kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku,
e kondygnacji, na ktérej znajduje sie lokal mieszkalny,
e powierzchni nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym.

W zwigzku z tym w systemie THTG zostaty dodane pola umozliwiajgce uzupetnienie danych
potrzebnych do prawidtowego przekazywania informacji.

Dane nalezy uzupetnia¢ na dwdéch poziomach:

1. Inwestycja
2. Produkt

Zakres wymaganych informacji zalezy od rodzaju produktu - mieszkanie lub dom.

44 Wazne: Obowigzek raportowania nowych danych nalezy rozpatrywac z
uwzglednieniem zaréwno daty zawarcia umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego (MRP), jak i daty zawarcia umowy deweloperskiej.

Inwestycje, dla ktérych rachunek powierniczy zostat otwarty przed 2 pazdziernika 2026 r.,
pozostajg objete dotychczasowymi zasadami raportowania.



2. Dane wymagane na
poziomie inwestycji

Dla inwestycji obejmujgcych lokale mieszkalne nalezy okresli¢ liczbe kondygnacji budynku.
W systemie nalezy uzupetni¢:
e liczbe kondygnacji nadziemnych,

» liczbe kondygnacji podziemnych.
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Liczba kondygnacji nadziemnyc. Liczba konaygnacji podziemnyc

0 0

Zakres ten odpowiada wymaganiu dotyczacym liczby kondygnacji nadziemnych i podziemnych
budynku, w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny.

Liczba kondygnacji nadziemnych

Nalezy podac liczbe wszystkich kondygnacji znajdujgcych sie nad poziomem terenu.

Parter nalezy uwzgledni¢ w liczbie kondygnacji nadziemnych.

Przyktad

Budynek posiada:

e parter, 1 pietro, 2 pietro, 3 pietro
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Liczba kondygnacji nadziemnych wynosi: 4

Liczba kondygnacji podziemnych

Nalezy podac liczbe kondygnacji znajdujgcych sie ponizej poziomu terenu.

Przyktad

Budynek posiada:
e 1 kondygnacje podziemna, parter, 1. pietro, 2. pietro, 3. pietro, 4. pietro.
Nalezy wskazac:

e Liczba kondygnacji nadziemnych: 5
e Liczba kondygnacji podziemnych: 1

Jezeli budynek nie posiada kondygnacji podziemnych, nalezy wskaza¢: 0

3. Dane wymagane dla
produktu typu , Mieszkanie’

Dla kazdego produktu typu Mieszkanie nalezy okresli¢ jego potozenie w budynku.

’

W systemie THTG nalezy uzupetnic:

e liczbe kondygnacji produktu,
e kondygnacje produktu,
e ilosc¢ pokoi.



e tht g Produkty Edytuj produkt

=2 Puph Dane podstawowe Pliki
) Kalendarz Numer * Numer projektowry Typ produkty * Status * -
odaj piki

T, G A03 A03 Mieszkanie ~  Dostepny -
a8
i nwestycie o Wizualizacja produktu
—— Lokalizacja
# Produkiy
- . Inwestycja * Pigtro* Kondygnacja Liczba kondygnacji * W |

oferty irtualny spacer

Blekitna . o ’ 1| Katka Budynek vep

B Umowy ‘Wprowad? pelny link, np.
D o dok . htps://spacer-wirtualny.pl)

Obieg dokumentéw

. i Model 360°
& Plamosci Strony swiata - Adres administracyjny
Wprowadz pelny link

B rokuy oS /model 360 p1)
@ rapory Specyfikacja
M wynik

Uktad pomieszczen
= Kredyty i obligacje

Liczba kondygnacji produktu

Pole okresla, na ilu kondygnacjach znajduje sie dane mieszkanie.

Standardowe mieszkanie

Jezeli mieszkanie znajduje sie na jednej kondygnacji, nalezy wskazad: 1

Mieszkanie dwupoziomowe

Jezeli mieszkanie znajduje sie na dwéch kondygnacjach, nalezy wskazac: 2

Dane powinny odpowiadad rzeczywistemu potozeniu lokalu.

Kondygnacja produktu

Nalezy wskazad, na ktérej kondygnacji znajduje sie mieszkanie.

Przyktad 1 - parter

Mieszkanie znajduje sie na parterze:

e Liczba kondygnacji: 1
e Kondygnacja: 0
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Przyktad 2 - pierwsze pietro

Mieszkanie znajduje sie na pierwszym pietrze:

e Liczba kondygnacji: 1
e Kondygnacja: 1

W przypadku mieszkanh znajdujgcych sie na wiecej niz jednej kondygnacji nalezy uzupetni¢ dane
zgodnie z rzeczywistym potozeniem lokalu oraz wartosciami dostepnymi w systemie.

4. Dane wymagane dla
produktu typu ,,Dom”

W przypadku produktu typu Dom wymagane jest podanie powierzchni nieruchomosci przypisanej
do danego domu.

W systemie THTG pole:
Powierzchnia dziatki

W przepisach uzywane jest okreslenie: ,,powierzchnia nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym objetym umowa”.

Dodatkowo uzupetniamy "llos¢ pokoi"

Przyktad

Dom nr 1 znajduje sie na dziatce o powierzchni 350 m?2.



W danych produktu nalezy wskaza¢: Powierzchnia dziatki: 350 m?
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Dla kazdego domu nalezy poda¢ powierzchnie przypisang do konkretnego produktu.

5. Podziat wymaganych
danych

Dla utatwienia mozna przyja¢ nastepujacq zasade:

Zakres danych Mieszkanie
Liczba kondygnacji nadziemnych v
inwestycji
Liczba kondygnacji podziemnych v
inwestycji
Liczba kondygnacji produktu v
Kondygnacja produktu v

Powierzchnia dziatki / nieruchomosci —

Oznacza to, ze nie wszystkie pola dotyczg kazdego rodzaju produktu.

Dom
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6. Przyktad - inwestycja
mieszkaniowa

Inwestycja obejmuje budynek posiadajacy:

e 1 kondygnacje podziemna, parter, 1 pietro, 2 pietro, 3 pietro, 4 pietro.

Dane inwestycji

Nalezy wskazac:

e Liczba kondygnacji nadziemnych: 5
e Liczba kondygnacji podziemnych: 1

Produkty

Produkt Rodzaj Liczba kondygnacji Kondygnacja
Mieszkanie 01 Mieszkanie 1 Parter
Mieszkanie 02 Mieszkanie 1 1
Mieszkanie 03 Mieszkanie 1 2
Mieszkanie 04 Mieszkanie 1 3
Mieszkanie 05 Mieszkanie 1 4

Jezeli w inwestycji znajdujg sie mieszkania dwupoziomowe, dla takiego produktu nalezy
odpowiednio wskaza¢ liczbe kondygnacji produktu: 2.

7. Przyktad - inwestycja z
domami



Jezeli inwestycja obejmuje domy, dla kazdego produktu nalezy wskazac¢ powierzchnie dziatki
przypisang do konkretnego domu.

Produkt Rodzaj Powierzchnia dziatki
Dom 01 Dom 350 m?
Dom 02 Dom 420 m?
Dom 03 Dom 500 m?

Kazdy dom powinien miec¢ przypisang wtasciwg powierzchnie nieruchomosci/dziatki.

8. Co nalezy przygotowac po
2 pazdziernika 2026 r.?

Dla takich inwestycji przed rozpoczeciem raportowania wedtug nowych zasad nalezy zweryfikowac i
uzupetni¢ dane w aktywnych inwestycjach.

Inwestycje z mieszkaniami

Nalezy sprawdzi¢:

e liczbe kondygnacji nadziemnych,
e liczbe kondygnacji podziemnych.

Produkty typu , Mieszkanie”

Dla kazdego mieszkania nalezy sprawdzic:

e liczbe kondygnacji, na ktérych znajduje sie mieszkanie,
e kondygnacje, na ktérej znajduje sie mieszkanie.

Produkty typu ,,Dom”



Dla kazdego domu nalezy sprawdzi¢:
e powierzchnie dziatki/nieruchomosci przypisang do produktu.

Powyzsze dane nalezy zweryfikowad wytacznie dla inwestycji objetych nowymi zasadami
raportowania do DFG, tj. takich, dla ktérych rachunek powierniczy zostanie otwarty po 2
pazdziernika 2026 r.

9. Wazne

Dane wprowadzone do systemu powinny by¢ zgodne ze stanem faktycznym inwestycji oraz
dokumentacjg dotyczgcg danego produktu.

Szczegdlng uwage nalezy zwrécié¢ na:

prawidtowe uwzglednienie parteru w liczbie kondygnacji nadziemnych,
prawidtowe wskazanie liczby kondygnacji podziemnych,

prawidtowe okreslenie kondygnacji, na ktérej znajduje sie mieszkanie,
mieszkania znajdujgce sie na wiecej niz jednej kondygnacji,

przypisanie wtasciwej powierzchni dziatki/nieruchomosci do kazdego domu.

W przypadku inwestycji z wieloma budynkami nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na to, aby dane
dotyczgce kondygnacji odpowiadaty budynkowi, w ktérym znajduje sie dany lokal.

10. Podsumowanie

Od 2 pazdziernika 2026 r. konieczne jest uzupetnienie dodatkowych danych dotyczgcych
inwestycji oraz produktéw.

Dla inwestycji mieszkaniowych:

Inwestycja:

e liczba kondygnacji nadziemnych,
e liczba kondygnacji podziemnych.

Mieszkanie:

e liczba kondygnacji produktu,



e wskazanie kondygnacji produktu.

Dla domow:

Dom:

e powierzchnia dziatki/nieruchomosci przypisanej do produktu.

Wersja #13
Utworzono 2026-09-25 14:11:05 CEST przez Patrycja
Zaktualizowano 2026-10-08 11:37:05 CEST przez levgeniia



